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Lucas Arantes de A. Oliveira
CREA SP -5070435568

Engenheiro Civil, Membro do IBAPE-SP

Pés Graduado em Pericias de Engenharia e
= o Avaliagdes pela instituigdo Mackenzie e
1" T 11| IBAPE-SP

Perito Judicial nomeado

=l . o ' Responsavel técnico da empresa FBC

? P p P
9w . , Engenharia durante os anos que ficou ativo
A : em empresa

Socio diretor da empresa OLV Avaliagoes e
Pericias que abrange a area de atuagao no
Brasil inteiro

Esse portfolio tem como o intuito
- - apresentar os diferentes tipos de
; Z 5 \ T servigos ja prestados para empresas e
“ = i JEBEEE pessoas fisicas.
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PERICIAS E AVALIACOES DE IMOVEIS

Empresa especializada em pericias e avaliagées de iméveis urbanos em
diversos setores imobiliarios, laudos técnicos, judiciais, extrajudiciais,
assisténcias técnicas entre outros

Missao:

Entregar um trabalho com
zelo, responsabilidade,
precisdo nas analises finais
e garantir confianga na
prestacéo de servigos
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Exercicio com a funcao de oferecer servigos
especializados, fornecendo expertise técnica
imparcial.

Avaliagdes minuciosas, coletamos evidéncias
confiaveis e produzimos relatorios detalhados.
Trabalho justificado de forma criteriosa todas
as conclusdes, garantindo transparéncia e
embasamento técnico em cada etapa do

processo."
i CR

Compromisso com a Expertise técnica Avaliactes
especializacdo imparcial minuciosas

=N

Evidéncias confidveis = Relatdrios detalhados Transparéncia

Usucapiao de
Usucapiao de

C .. imoveis
imoveis

Avaliacio de Manifestacoes
imoveis patolégicas
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A assisténcia técnica de um engenheiro civil em um
processo legal envolve a prestagdo de expertise
técnica e profissional para auxiliar o tribunal,
advogados e partes envolvidas na compreensao de
questdes relacionadas a engenharia civil em um caso
juridico

Ocorre o trabalho em conjunto com advogados para
elaboragcado de uma estratégia a fins de ter o melhor

desempenho possivel da causa.

alho d rito nomes
S no cedime
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Avaliagcao de imoveis para fins de compra de dividas, garantia imobiliaria, dagdo de pagamento.
Laudo criterioso para decidir liquidez de mercado e precificar se aquela compra do imoével faz sentido
ou ndo para a empresa.

E uma ferramenta estratégica para empresas que buscam tomar decisdes mais assertivas e seguras
em transacdes imobiliarias.

Ao contar com uma avaliagédo precisa e imparcial, a empresa pode evitar prejuizos financeiros e
maximizar seus investimentos no mercado imobiliario.

Precificar fundos imobiliarios para negociar cotas a valores justos e manter sempre a atualizagéo de
mercado exigida por normas.
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Avaliacoes Rurais

A avaliagdo de imoveis rurais € o processo de determinar o valor de propriedades localizadas em
areas rurais, como fazendas, sitios e terrenos agricolas. Essa avaliagdo considera fatores como o
tamanho da terra, a qualidade do solo, a localizagéo, as melhorias (como edificios ou infraestrutura)
e o potencial de uso da propriedade.

E feita por profissionais qualificados, como engenheiros agronomos, e € usada para varias finalidades,
como venda, compra, financiamento, tributagao e heranga.

O objetivo é determinar um valor justo e preciso para a propriedade com base em critérios técnicos e
de mercado.
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Avaliagoes Extrajudiciais

A avaliagao de imoveis extrajudiciais € o processo de determinar o valor de uma propriedade que
ndo esta envolvida em um processo judicial.

Isso ocorre em situagdes em que ndo ha litigio ou disputa legal em curso, mas ha a necessidade de
determinar o valor do imoével por razées como venda, compra, financiamento, heranga, seguro ou
simplesmente para obter uma avaliagao precisa do valor de mercado.

O resultado é um valor estimado que pode ser usado para tomar decisdes informadas relacionadas
a propriedade.

Avaliacoes simplificadas “em massa”

A avaliagdo de imoveis em massa € um
processo que envolve a avaliagdo de
muitos imoveis de uma so vez, em vez de
analisa-los individualmente.

Isso € comum em areas urbanas onde ha
uma grande quantidade de propriedades
semelhantes, como casas em um bairro
ou unidades em um condominio.

Em vez de avaliar cada propriedade
separadamente, os avaliadores usam
métodos estatisticos e informagdes
coletadas em campo para determinar os
valores estimados de todos os imoveis
em uma regiao.

Esse método ¢ eficiente e é
frequentemente usado para fins de
tributagdo, planejamento urbano e
avaliagdes de mercado em grande
escala.
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Processos de Usucapiao

O perito em um processo de Usucapido é um especialista
designado pelo tribunal para avaliar a propriedade em questao.

Sua fungéo é determinar se a pessoa que alega ter adquirido a
propriedade por usucapido cumpriu 0s requisitos legais para
fazé-lo, como a posse pacifica e ininterrupta da propriedade por

um periodo especificado.

O perito realiza uma inspegéo no local, examina documentos,
colhe evidéncias e apresenta um laudo técnico que ajuda o

tribunal a tomar uma decisdo informada sobre a aquisigao por —

usucapiao.

Em resumo, o perito auxilia o tribunal a verificar se os requisitos

legais para a usucapido foram atendidos.

Reintegracao dejposse

O perito em um processo de
reintegragéo de posse é um especialista
designado pelo tribunal para examinar a
situagdo da propriedade disputada.

Sua funcgéo é verificar se o autor da agédo
de reintegracdo de posse tem direito
legitimo a propriedade e se o réu
ocupante esta de fato na posse indevida
da mesma.

O perito faz uma analise imparcial e
apresenta um laudo técnico que auxilia o
tribunal na tomada de deciséo. Isso pode
envolver a inspegéo da propriedade,
analise de documentos e evidéncias, e a
determinagdo de quem tem o direito
legal a posse da propriedade.

Em resumo, o perito ajuda o tribunal a entender a situagdo e tomar uma deciséo justa em casos de

reintegracao de posse.
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Litigios Contratuais

O perito em um processo de litigios contratuais € um
especialista designado pelo tribunal para ajudar a resolver
disputas entre partes que estao envolvidas em um contrato.

Sua funcéo é analisar o contrato, as circunstancias em torno
do litigio e as alegagdes das partes envolvidas.

O perito utiliza seu conhecimento técnico e experiéncia para
avaliar se o contrato foi cumprido corretamente, se houve
quebra de contrato ou quaisquer outras questdes
relacionadas ao contrato em disputa.

Ele apresenta um relatorio técnico imparcial ao tribunal, que
pode ajudar a esclarecer questdes contratuais e contribuir
para uma decisdo justa.

Em resumo, o perito ajuda o tribunal a entender os detalhes técnicos e legais do contrato em questéo e a
tomar uma decisao informada no litigio contratual.

Questoes de Heranca e Testamentos

O perito em um processo de questdes de heranga e
testamentos € um especialista designado pelo tribunal
para ajudar a resolver disputas relacionadas a
distribuicdo de bens de uma pessoa falecida.

Sua fungao é analisar documentos legais, como
testamentos e documentos de heranca, e coletar
evidéncias relevantes para determinar como os ativos
devem ser distribuidos de acordo com a lei ou com as

disposigdes do testamento.

O perito apresenta um relatério técnico imparcial ao
tribunal, que ajuda a esclarecer questdes relacionadas
a heranca e testamentos, como a validade do
testamento, a identificagdo dos herdeiros legitimos e a

distribuigdo justa dos bens.

Em resumo, o perito auxilia o tribunal na tomada de decisdo informada em casos envolvendo a heranga e a

distribuicdo de bens apds a morte de alguém.
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Responsabilidade Civil

O perito em um processo de responsabilidade civil € um especialista designado pelo tribunal para
avaliar questdes relacionadas a danos e responsabilidades legais.

Sua fungao é examinar as evidéncias e os fatos envolvidos no caso para determinar se alguém é
legalmente responsavel por causar danos a outra pessoa ou propriedade.

O perito utiliza seu conhecimento técnico para coletar informagdes, fazer andlises e apresentar um
relatorio ao tribunal.
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Esse relatorio ajuda o tribunal a entender as questdes técnicas envolvidas no processo de
responsabilidade civil e a tomar uma deciséo justa sobre quem ¢é responsavel pelos danos e qual a
extensdo desses danos.

Em resumo, o perito auxilia o tribunal a esclarecer questdes de responsabilidade e danos em casos
legais envolvendo a responsabilidade civil.
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Apartamento tipo:

Um "apartamento tipo" é um termo usado no mercado imobiliario para descrever um tipo
comum de unidade habitacional em edificios de apartamentos ou condominios. Esse termo
e usado para distinguir esse tipo de apartamento de outros tipos especificos, como
coberturas, apartamentos duplex, triplex, entre outros. Aqui estdo algumas caracteristicas
tipicas de um apartamento tipo:
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Apartamento garden

Um apartamento garden, também conhecido
como apartamento térreo com jardim, € uma
unidade localizada no nivel mais baixo de um
edificio, geralmente no térreo. A caracteristica
distintiva deste tipo de apartamento € a
presencga de um espago externo exclusivo, que
pode ser um jardim, patio ou terrago, acessivel
diretamente a partir da unidade. Esse espago
ao ar livre oferece aos moradores a
oportunidade de desfrutar de areas externas
privativas, como um jardim pessoal, area de

lazer ao ar livre ou espago para jardinagem

Apartamento cobertura

Uma cobertura, por outro lado, € uma unidade localizada no topo
de um edificio de apartamentos. O que torna as coberturas
especiais é a presenga de um ou mais terragos no telhado, muitas
vezes oferecendo vistas panoramicas espetaculares da cidade ou
do entorno. Coberturas podem ser unidades de um ou mais
andares, e geralmente possuem uma sensagéo de luxo, com
acabamentos de alta qualidade e espago adicional, como
piscinas, areas de entretenimento ao ar livre, churrasqueiras ou
jardins no terrago.
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Terreno:

Os Terrenos séo avaliados com base em
critérios especificos para determinar seu valor
de mercado. Informagdes importantes para
analisar sobre um terreno:

Localizacao: Uma descricdo detalhada da
localizagao do terreno, incluindo informagdes
sobre a vizinhanca, acessibilidade a estradas
principais, proximidade a servigos publicos,
comeércio, escolas e outros fatores que afetam
o valor do terreno.

Tamanho e Dimensdes: A area total do
terreno em metros quadrados e as dimensdes,
incluindo a largura e a profundidade. Esses
detalhes sdo fundamentais para calcular o
valor do terreno.

Zoneamento: Informacdes sobre o
zoneamento, que define como a terra pode ser
usada (residencial, comercial, industrial, etc.).
O zoneamento afeta diretamente o valor do
terreno.

Topografia e Caracteristicas Fisicas:
Qualquer informagao relevante sobre a
topografia do terreno, como declive, encostas,
planicies, corpos d'agua, arvores ou vegetagao
existente.

Acesso e Infraestrutura: Detalhes sobre o
acesso ao terreno, incluindo a existéncia de
estradas, calgadas e infraestrutura basica.

Restricoes e Limitacdes: Qualquer restricdo
ou limitagdo legal que possa afetar o uso do
terreno, como servidodes, restricdes de
construgéo ou regulamentagdes ambientais.

Histérico de Uso e Propriedade:
Informagdes sobre o histérico de uso do
terreno e registros de propriedade anteriores,
se aplicavel.
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Lote em condominio:

Um lote em condominio fechado ¢ um pedago de terra
gue vocé compra em uma area residencial privada e
cercada. Vocé pode construir sua casa nesse lote. O
condominio & seguro, geralmente com controle de
acesso e com regras especificas para manter um
ambiente tranquilo. Muitas vezes, condominios oferecem
areas comuns, COmO piscinas e parques, para 0s
moradores compartilharem. E uma opgao popular para
quem busca seguranga e uma comunidade mais
fechada.
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Casa isolada(na rua):

Uma casa isolada na rua € uma
residéncia independente que fica
sozinha em um terreno e possui sua
propria entrada direta a partir da rua.
Ela ndo esta conectada a outras
casas e € uma construgao autbnoma.
Esse tipo de casa oferece
privacidade, pois ndo compartilha
paredes com vizinhos e geralmente
possui um quintal ou jardim em volta.
E uma opcao popular para quem
busca uma moradia com espaco
pessoal e independéncia em uma
area residencial.

Casa em condominio fechado

Uma casa em condominio fechado € uma
residéncia localizada em um tipo especifico de
comunidade residencial. Nesse ambiente,
varias casas sao agrupadas dentro de uma area
cercada e protegida por controle de acesso,
- como portdes e seguranga. Essas casas
compartilham um espago comum, que pode
incluir areas de lazer, jardins ou amenidades

compartilhadas. Viver em um condominio
fechado oferece seguranca adicional e, muitas
vezes, uma sensagdo de comunidade, pois 0s
moradores compartilham das comodidades e
da gestao do condominio. E uma opgao
popular para quem valoriza a seguranga e a
convivéncia comunitaria.
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Casa geminada:

Uma casa geminada na rua é uma
residéncia que compartilha uma parede
lateral com outra casa semelhante,
formando um par de casas conectadas.
Essas casas geralmente tém entradas
separadas, mas compartilham uma
parede comum, o que as diferencia das
casas isoladas. E uma opgdo comum
em areas urbanas e suburbanas,
oferecendo espaco residencial
individual, mas com vizinhos préximos.

Esse arranjo pode ser econdmico e
eficiente em termos de uso do espaco,
mas também pode envolver
compartilhamento de barulho e outros
aspectos com os vizinhos.

Geralmente sdo elaborados um
“condominio” sendo realizada a
construcdo da casa em um unico
terreno, contendo assim fragdes ideias
para cada unidade de casa geminada.
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Imével com uso multifamiliar em casa, que nao foi criado

um “condominio” ;

Uma casa multifamiliar, situada no mesmo terreno, € um tipo de propriedade residencial em que
varias unidades habitacionais estdo localizadas em um unico terreno ou propriedade. Nesse
arranjo, varias familias podem viver em residéncias separadas, todas dentro do mesmo espago
fisico. Isso € comum em situagdes em que se deseja aproveitar ao maximo um terreno ou
propriedade, permitindo que mais de uma familia viva no mesmo local.

Numero de medidores

Possuem individualizagbes de quadro
de luz e/ou de agua.

Podem possuir a mesma entrada da
fachada, porém possuem
individualizagdes, tanto pela lateral do
imoével corredor, quando com acesso
individual aos fundos, normalmente
feitas em ediculas.
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Proprietario Unico ou
Muiltiplos Proprietarios: A
propriedade pode pertencer a
um Unico proprietario que
aluga ou vende as unidades
individuais, ou cada unidade
pode ser de propriedade
independente de diferentes
proprietarios.

Unidades Separadas: Cada
unidade habitacional em uma
casa multifamiliar tem sua prépria
entrada, espago de vida e
comodidades separadas. Isso
significa que as familias que
vivem em diferentes unidades tém
sua privacidade.

Terreno Unico: Todas as
unidades compartilham o mesmo
terreno ou lote de terra, ou seja, a
mesma fragéo ideal.

Regulamentacodes
Locais: As
regulamentagdes locais de
zoneamento e uso da terra
podem determinar quantas
unidades sédo permitidas em
um terreno especifico e
quais sdo os requisitos de
construcéo.
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Sala comercial:

Uma sala comercial € um espaco fisico projetado e destinado para
atividades comerciais ou profissionais. Geralmente, € um ambiente
em um edificio ou complexo de escritorios onde empresas ou
profissionais prestam servigos, conduzem negocios, ou realizam
atividades relacionadas ao trabalho.
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Salas comerciais podem
variar em tamanho e
configuragéo e sdo
alugadas ou compradas
para fins comerciais, como
escritoérios, consultorios
medicos, lojas, salas de
reuniao ou espagos para
prestacdo de servigos,
como cabeleireiros e
advogados. Elas séo
projetadas para atender as
necessidades especificas
do negocio ou profissional
que as utiliza.

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS LUCAS ARANTES DE ARAUJO OLIVEIRA /2023



Imovel em obra e/ou término de obra:

Um imével em obra é uma propriedade ou edificio que esta atualmente em processo de
construgdo ou reforma. Isso significa que a construgao ainda néo foi concluida e esta em
diferentes estagios de desenvolvimento. Esses imoveis podem variar desde uma simples
reforma de uma casa até a construgcdo de um novo edificio residencial ou comercial.

Geralmente, quando um imovel esta em obra,
ele ainda néo esta pronto para ser ocupado
ou usado e pode exigir trabalho adicional
antes de estar disponivel para locagao, venda
ou uso.
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Vistorias de locacao:

A vistoria de locagdo é um processo no qual um
imével é inspecionado antes de um novo
inquilino se mudar ou apds a saida de um
inquilino anterior. O objetivo principal dessa
vistoria € documentar o estado atual do imovel,
identificando qualquer dano ou desgaste
existente, para proteger tanto o locador
(proprietario) quanto o locatario (inquilino).

A vistoria de locacao
normalmente envolve:

1.Registro Fotografico:
Fotografias do imovel, tanto do
interior quanto do exterior, para
documentar seu estado atual.

2.Descricao Detalhada: Uma descricédo 4.Registro de Danos:
detalhada das condigdes de todas as areas Qualquer dano existente,

do imével, incluindo paredes, pisos, tetos, desgaste normal e problemas
portas, janelas, encanamento, elétrica e que necessitem de reparo ou
quaisquer moveis ou aparelhos incluidos no manutencgéo sdo anotados na
aluguel. vistoria.

5.Assinaturas: O locador e o locatario
normalmente assinam a vistoria,
concordando com as condigdes
registradas.

3.Comparacao: A vistoria &
frequentemente comparada com
um registro de entrada anterior,

se houver, para determinar A vistoria de locagéo € importante para proteger os interesses de ambas
quaisquer mudancas ou danos as partes envolvidas. No inicio do contrato de locagéo, ela estabelece um
ocorridos durante a locacao registro claro das condigdes do imovel, o que evita disputas futuras sobre
anterior. quem é responsavel por reparar danos ou desgaste. Ao final do contrato, a

vistoria é usada para determinar se o locatario é responsavel por quaisquer
custos de reparo ou substituigdo antes de sair.
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Industria
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Loja de rua/Loja em Shopping Center:
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Imdével misto
residencial/comercial
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Chacara:

-—p

Aval icoes e
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Glebas
urbanizaveis:
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Terreno com area de preservacao permanente (APP)
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Hospital:
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Zoologico:
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MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP

Rua Antonio Carlos, 582, sala 1A - Consolacao - Sdo Paulo/SP
Preencher formuléario
olvavaliacoes@gmail.com

www.olvavaliacoes.com.br

Lucas Arantes A. Oliveira

@~ {U ©

olv.avaliacoes

Resposta aos e-mails em até 48 horas Uteis.
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